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Défis liés à la requalification du 
patrimoine bâti en habitation

1 Traces laissées par les reconversions de bâtiments 
ancestraux : les erreurs du passé

2 Attentes élevées et vieilles enveloppes : des choix 
cruciaux s’imposent maintenant

3 Prévoir l’impact de nos choix sur le futur d’une enveloppe
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Défis liés à la requalification du 
patrimoine bâti en habitation

PREMIERE PARTIE : LES ERREURS DU PASSÉ 

1 L’avènement de l’approche « réduction de l’écoulement 
d’air, d’humidité et de chaleur »

2 Études de cas: conséquences de cette approche sur les 
enveloppes ancestrales

3 Constats généraux à retenir de ces expériences
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L’enveloppe ancestrale du début du xxe siècle 
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Diffusion
Mouvement d’air

Diffusion
Mouvement d’air
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Diffusion
Mouvement d’air

« […] un seul élément assure 
essentiellement la protection contre la 
pénétration de la pluie [le parement 
extérieur]. Lorsque le matériau employé 
est relativement poreux, c’est la masse 
du mur qui lui permet d’absorber et de 
rejeter l’humidité».
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Diffusion
Mouvement d’air

1) Limiter au maximum les infiltrations d’eau directement à 
partir de la surface extérieure

2) Permettre l’assèchement des éléments de maçonnerie 
en utilisant des matériaux qui « respirent », c’est-à-dire 
qui peuvent absorber et évacuer, par évaporation, une 
certaine quantité d’humidité

3) Permettre l’écoulement de chaleur ambiante intérieure 
au travers de la composition murale pour favoriser 
l’assèchement et éviter les dommages dus au gel
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Contrôler ce qui passe

• Utilisation d’isolant thermique – inexistante ou minime
• Notion de pare-vapeur - 1941
• Notion de valeur R – 1959
• Réglement sur l’économie d’énergie dans les nouveaux 

bâtiments - 1983
• Notion de pare-air – 1985
• Approche de la reduction des écoulements d’air, d’humidité et 

de chaleur”
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1. Ponts thermiques des colombages

2. Condensation dissimulée en été

3. Fissuration due aux contraintes 
thermiques

4. Éclatement
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45 ans après…
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Zones endommagées

• Façade nord-est – la plus exposée aux 
pluies poussées par les vents à Québec

• Mauvaise gestion de l’eau de ruissellement
– pans de mur régulièrement mouillés

• Étanchéité à l’air ?
• Renouvellement d’air et conditions 

ambiantes intérieures?

Autres considérations



12e colloque annuel sur l’enveloppe du bâtiment / Défis liés à la requalification du patrimoine bâti en habitation 



12e colloque annuel sur l’enveloppe du bâtiment / Défis liés à la requalification du patrimoine bâti en habitation 



12e colloque annuel sur l’enveloppe du bâtiment / Défis liés à la requalification du patrimoine bâti en habitation 



12e colloque annuel sur l’enveloppe du bâtiment / Défis liés à la requalification du patrimoine bâti en habitation 

40 ans après…
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« If rain control cannot be adressed and 
upgraded , interior insulation should not 
be implemented. »
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2015 2016

2018 2025
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Défis liés à la requalification du 
patrimoine bâti en habitation

DEUXIÈME PARTIE : LA PRESSION DU PRÉSENT 

1 Attentes multiples et contradictoires : des choix 
s’imposent

2 Comprendre avant d’intervenir
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ATTENTES MULTIPLES ET CONTRADICTOIRES / TENDANCES

BÂTIMENT PATRIMONIAL

• À partir de quel âge ?

• Nombre réel ?

LE COÛT DE LA REQUALIFICATION 

• Préjugé favorable envers le « neuf » / manque de connaissances

• Usage compatible / perte de temps de la programmation au chantier

• Réutiliser bâtiments existants, mais respecter normes actuelles (parasismique, sécurité incendie, énergie, accessibilité, etc.)

• Déficit d’entretien / manque d’analyse préalable ou avalanche d’analyses préalables éparpillées

Nombre 
(2020)

Variation
(%)

2020
(%)

2000
(%)

Période de 
construction

522 000-6,013,219,2Avant 1946

333 000-3,98,412,31946-1960

643 000-6,916,223,11961-1977

325 000-3,28,211,41978-1983

781 000-6,719,726,41984-1995

233 000-1,75,97,61996-2000

283 000+7,17,102001-2005

311 000+7,87,802006-2010

268 000+6,86,802011-2015

270 000+6,86,802016-2020

± 4 M100 %100 %

« Nos habitations sont des passoires. Un bâtiment construit avant 1946 consomme en 
moyenne 252 kWh par mètre carré annuellement, alors que le même bâtiment édifié entre 
2016 et 2018 ne consomme que 67 kWh. À quand un véritable chantier de rénovation 
résidentielle et commerciale ? »
Tiré de : André Bélanger (1er décembre 2025), « Roy Dupuis a raison, doubler la production énergétique est déraisonnable », Le Devoir.

Part du nombre de logements au Québec

Réf. : Ressources naturelles Canada, voir : oee.rncan.gc.ca

« Les frais de construction du projet [de transformation bâtiments de l’ancien hôpital 
Royal Victoria seraient transformés en résidences étudiantes] sont estimés à 845 millions 
selon CDPQ Infra. Une part de 79 % de cette facture serait dédiée à la mise à niveau des 
bâtiments patrimoniaux ».
Tiré de : Éric Martel (6 février 2026), « Retour à la planche à dessin pour l’ancien hôpital Royal Victoria », La Presse.
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FACE À L’AMPLEUR DE LA TÂCHE / TROUVER DES RACCOURCIS

OUTILS EXISTANTS

• Infiltrométrie

• Thermographie

• Géoradar

NOUVEL OUTIL (comparé à l’imagerie par résonnance magnétique en médecine)

• Inspection au moyen d’un drone

• « Analyse instantanée » des photos et des thermogrammes à l’aide de l’intelligence artificielle

• Diagnostique automatisé

AVANTAGES

• Obtenir rapidement un portrait de la situation

• Évite mobilisation d’équipements de levage et main-d’œuvre spécialisée

• Indique de problèmes potentiels d’étanchéité (air-eau) et de ponts thermiques

Réf. : CTC
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ATTENTION

• Confirme des évidences (aucun bâtiment n’est parfaitement étanche)

• Thermographie accentue ce qu’elle voit, mais n’indique pas ce qu’elle ne voit pas (peut donner l’impression que la situation est pire ou meilleure qu’elle ne l’est en réalité) 

• Diagnostique partiel (constat à distance) et générique (pas nécessairement spécifique)

• Bon outil pour cibler emplacements où faire inspection tactile rapprochée et ouvertures exploratoires, mais ne remplace pas celles-ci

• Justesse de l’analyse

FACE À L’AMPLEUR DE LA TÂCHE / TROUVER DES RACCOURCIS



12e colloque annuel sur l’enveloppe du bâtiment / Défis liés à la requalification du patrimoine bâti en habitation 

MIEUX COMPRENDRE POUR MIEUX PLANIFIER / CE QUE LE DRONE NE VOIT PAS
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Mur rideau d’origine encore en place (avec de l’isolant dans les panneaux tympans)
derrière celui installé à la fin des années 1990

Panneaux en aluminium faits pour durer 100 ans / système de fixation déjà « fatigué » après 10 ans 

Durée de vie du système = celle de l’élément le plus faible

MIEUX COMPRENDRE POUR MIEUX PLANIFIER / CE QUE LE DRONE NE VOIT PAS
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Panneau de 
placoplâtre d’origine

Panneau de placoplâtre 
plus récent

Panneau d’isolant de 
polystyrène expansé

Mur de béton recouvert 
d’un enduit bitumineux

Barre « Z » rouillée

Corrélation entre ouvertures exploratoires et simulations hygrothermiques 

Évolution des paramètres

MIEUX COMPRENDRE POUR MIEUX PLANIFIER / CE QUE L’INTELLIGENCE ARTIFICIELLE N’ANALYSE PAS

Décisions de conceptionUtilisation de l’espace / emplacement et calibrage des systèmes mécaniques
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REQUALIFIER DES BÂTIMENTS PATRIMONIAUX / PISTES POUR CONTINUER

INCONVÉNIENTSAVANTAGES

• Consommation d’énergie plus élevée pendant l’utilisation du bâtiment
• Solution sur mesure (cas par cas)

• Conserver un bâtiment qui est sympathique, qui revêt une signification, qui fait partie du paysage 
• Conserver un bâtiment qui est déjà là (une partie du travail est déjà faite)
• Conserver des matériaux déjà extraits, transformés et souvent plus durables
• Cycles d’entretien et de remplacement plus longs
• Consommation d’énergie moindre lors des travaux
• Comportement connu = risque moindre

RECOMMANDATIONS
• Entretenir (évite d’intervenir de façon plus lourde)
• Rénover de façon cohérente au moment opportun
• Améliorer la performance : OUI, mais basé sur analyse complète (comprendre avant d’intervenir)

• Utiliser l’outil le plus approprié en fonction des besoins
• Utiliser plus d’un outil pour obtenir un portrait plus complet
• Comprendre l’enveloppe dans toute son épaisseur, son évolution et son contexte
• Distinguer collecte de données et diagnostique

• Attention à l’attrait du neuf / des  normes actuelles (à quand un Code pour les bâtiments existants ?)
• Accorder plus de soin à la conception technique (durabilité 100 ou 150 ans au lieu de 25) 
• Éviter l’ « acharnement thérapeutique » par principe

Église de Côte-Saint-Paul
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Défis liés à la requalification du 
patrimoine bâti en habitation

TROISIÈME PARTIE : Prévoir l’impact de nos choix sur le futur 
d’une enveloppe

1 Exigences futures
2 Outils de prédiction
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Nouvelles exigences en termes d’efficacité énergétique
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Nouvelles exigences en termes d’efficacité énergétique



12e colloque annuel sur l’enveloppe du bâtiment / Défis liés à la requalification du patrimoine bâti en habitation 

Nouvelles exigences en termes d’efficacité énergétique
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Et au Québec (CNEB modifié Qc)?

• Bureau de la transition climatique et énergétique (BTCE) – Ministère de l’Environnement, de la Lutte contre les 
Changements Climatiques, de la Faune et des Parcs (MELCCFP) – prend le relais de la RBQ

• Le MELCCFP travaille sur de nouveaux règlements – Exigences du nouveau CNEB et Partie 9 adaptées au contexte
économique et énergétique du Québec. Prévois la fusion du CNEB et de la Partie 9

• Premier règlement - Mise en place du Système de déclaration, de cotation et de performance environnementale
des bâtiments (SDCPB) – Émis en attente de commentaires – Premières déclarations en 2026-2027 – Une cote 
pour la consommation (GJ/m2) et émission de GES (tCO2e/m2)

• Deuxième règlement (2029) - mise en place des Normes de performances en matière de travaux de construction 
(NPMTC) – Suite à l’attribution d’une cote, émettre des cibles de performances à atteindre – exemple: “À partir de 
2035, ta cote devra être d’un minimum de D4…”  On vise la moyenne pour les bâtiments de même vocation

• Méthode prescriptive pour le premier palier. Nombre de changement d’air à l’heure limite? 

• Le bâtiment patrimonial devra divulguer, mais la cotation et les normes de performance seront adoucies
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Et pour l’enveloppe…

• Laisse la porte ouverte à ce que l’enveloppe ne soit pas touchée
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Est-ce que ca viens avec des risques…
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Capacité d’assèchement

Indice « M »

HR moy. 30 jours ⟨ 80%
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Propriétés hygrothermiques des matériaux
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Lignes directrices adaptées 
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Mensinga et al. [13] reported that the critical degree of 
saturation for three Canadian bricks is between 0.25 and 0.87.
Tiré de : Hygrothermal modeling and evaluation of freeze-thaw damage risk of masonry walls retrofitted with internal 
insulation, Zhou, X., Derome, D. and Carmeliet, J. (2017)
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