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De la promesse au cadre de conception

Le sujet n’est pas “pourquoi préfabriquer”, mais 
“qu’est-ce que ça change dans la manière de 

concevoir”.
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STGM Architecture

C’est environ 180 personnes reparties dans trois places 
d’affaires, Montréal, Québec et Baie-Comeau.

Architecture_ Design intérieur _Planification immobilière _Science 
du bâtiment _Codes et Normes

Culturel _ Hôtellerie _ Industriel _ Milieu nordique _ Milieux de travail _ 
Patrimoine _ Restaurants et commerces _ Développements Résidentiels _  
Santé / recherche _ Services publics _ Sports et loisirs Transport _ Éducation

PARTIE 5

Est une firme de consultation dédiée à la science du bâtiment. 

La science du bâtiment, c'est l’étude des interrelations entre les 
différents matériaux, composantes, assemblages de 
construction, de même que les liens entre les occupants et les 
environnements dans lesquels les bâtiments sont situés.
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Le modulaire ne change pas seulement la 
façon de construire. Il change la façon de 
concevoir.

En modulaire, l’architecte ne dessine pas seulement 
un bâtiment. Il conçoit aussi une trame, une 
logistique, une séquence d’assemblage et des 
interfaces futures.

Les efforts de l’architecte se déplacent en amont

+ de décisions précoces;
+ de coordination;
- de liberté tardive.



LES 6 RÈGLES DE CONCEPTION

Décider tôt

Concevoir avec le fabricant

La trame modulaire structure déjà 
l’architecture

Le transport dimensionne le projet

Le projet se joue aux interfaces

La conformité et l’inspection font partie de 
la conception
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Le modulaire ne supporte pas bien les 
décisions tardives.

l’approche de construction hors site demande une 
charge de conception plus forte en amont; le projet 
exige un ‘’design freeze’’ plus tôt; le fabricant, la 
logistique et les approbations doivent entrer tôt dans le 
processus.

En modulaire, une décision tardive ne déplace pas 
seulement un détail. Elle peut désorganiser la 
fabrication, le transport, le levage, les 
raccordements, le budget et l’échéancier.

RÈGLE 1_DÉCIDER TÔT



Le projet modulaire n’est pas conçu “par 
l’architecte puis exécuté par le fabricant”.

Il est développé avec le fabricant. Les guides 
insistent sur : la collaboration, précoce; 
l’intégration architecture / structure / 
mécanique / fabrication; les dessins d’atelier 
comme moment critique de traduction du 
projet

Le bon projet modulaire n’est pas celui que 
le fabricant réussit à exécuter.C’est celui 
qu’on a conçu avec lui assez tôt pour éviter 
les incompatibilités.

RÈGLE 2_CONCEVOIR AVEC LE FABRICANT



La trame n’est pas neutre, chaque module est 
autoportant; il transporte plancher, plafond et 
murs; cela affecte directement :hauteurs; 
escaliers; charges; divisions centrales; 
passages mécaniques; latitude sur les 
volumes. Il faut anticiper l’espace de 
jonction entre modules. 

La trame modulaire n’est pas seulement un 
outil de rationalisation.C’est une géométrie 
de compatibilité.

RÈGLE 3_La trame modulaire structure 
déjà l’architecture 



C’est une donnée fondatrice, pas une 
contrainte secondaire.

Les dimensions des modules sont d’abord limitées par 
leur déplacement; la route québécoise, les escortes, 
les dégagements, les ponts, les fils, les saisons et les 
itinéraires influencent directement la conception;

que le concepteur peut choisir ses largeurs et son 
découpage pour éviter certaines contraintes de 
transport; que même maritime et ferroviaire ne 
suppriment pas la contrainte routière finale.

Module n’est pas seulement dessiné par le 
plan.Il est aussi dessiné par la route.

RÈGLE 4_LE TRANSPORT DIMENTIONNE LE PROJET



Repères à retenir – transport modulaire

Sans permis : 2,60 m larg. / 4,15 m haut.

Classe 2 – général : 4,30 m au corps / 4,60 m à la 
toiture / 5,05 m en section / 4,30 m haut. / 30,0 m long.

Classe 2 – spécifique : 5,00 m au corps / 5,30 m à la 
toiture / 5,75 m en section / 5,00 m haut. / 30,0 m

Attention : la dimension permise ne garantit pas la 
faisabilité réelle Même si les dimensions sont 
réglementairement permises, le transport dépend encore de 
plusieurs facteurs : itinéraire autorisé; dégagements sous 
ponts et fils; virages et accès au site; période de l’année;
escorte requise;

RÈGLE 4_LE TRANSPORT DIMENTIONNE LE PROJET



les vraies difficultés sont dans : 

les jonctions intermodules; 
les tolérances; 
les transferts de charges; 
les alignements; 
les raccordements; 
les passages de systèmes; 
les séquences de fermeture et de finition. 

En modulaire, le projet ne se joue pas 
seulement dans les surfaces.Il se joue dans 
les interfaces.

RÈGLE 5_LE PROJET SE JOUE AUX INTERFACES



Du cadre au détail 

1 Décider tôt 

2 Coordonner tôt 

3 Concevoir pour fabriquer transporter et assembler

4 Maîtriser les interfaces et les tolérances

5 Préparer les conditions de continuité

En construction modulaire : 
La performance de l’enveloppe 
commence bien avant le chantier.





LES DÉFIS TECHNIQUES
Un bâtiment modulaire, c’est un peu comme une courtepointe faite 
à plusieurs mains.

Chaque personne fabrique un morceau : dans la courtepointe, un 
carré de tissu; dans le modulaire, un module avec sa portion 
d’enveloppe (isolation, pare-air, pare-vapeur, revêtement). Pris 
séparément, chaque morceau peut être très bien fait… mais ce qui 
fait la qualité finale, ce sont les coutures.

Dans une courtepointe, si la couture est mal faite, le froid entre et le 
motif “travaille”. Dans un bâtiment modulaire, c’est pareil : la 
performance de l’enveloppe se joue surtout aux joints entre 
modules. C’est là qu’on doit assurer la continuité :

de l’isolation (sinon pont thermique),
du pare-air (sinon fuites d’air),
de la gestion de l’eau (sinon infiltration).

Bref : comme une courtepointe collective, le modulaire est réussi 
quand chaque pièce est bonne, mais surtout quand les coutures 
sont conçues et exécutées comme il le faut.



LES DÉFIS TECHNIQUES

En plus de normes qui diffèrent passablement, les performances et 
les attentes envers les bâtiments institutionnels sont également 
différentes. En ce sens, l’application de la préfabrication modulaire 
en bois aux bâtiments institutionnels présente aussi plusieurs défis 
techniques. La continuité de l’isolation et de l’étanchéité, la 
résistance au feu ainsi que la qualité de l’insonorisation doivent 
faire l’objet d’une attention particulière.

Isolation Étanchéité

Insonorisation
Protection 
incendie



Crédit : Richard Trempe, architecte



Comment rater son coup en 4 étapes faciles…
(murs préfabriqués)

1 2 3
Crédit : Partie 5
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Crédit : SOKÏO Industrie



Crédits : E. Julien, P. Blanchet, L. Gosselin



Crédit : SOKÏO Industrie

Continuité du pare-air / pare-eau

Continuité du pare-vapeur

Continuité de la barrière thermique

Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(montants non-isolés)



Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(charpente non-isolée par l’extérieur)
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Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(charpente non-isolée par l’extérieur)

Crédit : RDH Technical Bulletin no.013 Modular Construction 
for Energy Efficient, Affordable Housing in Canada 

Option avec isolant extérieur et parement installé en usine



Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(charpente non-isolée par l’extérieur)

-18°C

21°C / 40%HR

21°C / 40%HR



Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(charpente non-isolée par l’extérieur)

De passer au « perfect-wall » 
permet de régler le problème

En contrepartie, on perd 
l’avantage de la 
préfabrication en usine pour 
l’installation de l’isolant (si le 
parement ext. n’est pas 
inclut) 

-18°C

21°C / 40%HR

21°C / 40%HR



Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(montants non-isolés « perfect wall »)

Avantage du perfect wall:
Simplification des poses de 
membrane, le plan de 
membrane joue le rôle de 
pare-eau  pare-air et pare-
vapeur. Pas de 
chevauchement intérieur du 
pare-vapeur difficile à 
réaliser.



Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(montants non-isolés « perfect wall »)



Exemple de bâtiment à l’étude Modules préfabriqués
(charpente non-isolée par l’extérieur)



LES FAUSSES « BONNES IDÉES », TOITURE SCELLÉE OSSATURE DE BOIS

Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 



Structure 
préfabriquée 
seulement

Module du 2e étage

Module du RDC

LES FAUSSES « BONNES IDÉES », TOITURE SCELLÉE OSSATURE DE BOIS

Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 

L’isolant en nattes ne comble jamais la 
totalité de l’espace 

Comment assure t’on 
l’étanchéité de cette 
jonction ? 

Les multiples percements au plafond 
seront des points de discontinuités à l’air 
et à la vapeur d’eau

Système de toiture scellée comprenant 
deux composantes à faible perméance 
(pare-vapeur à l’intérieur, membrane de 
bitume élastomère à l’extérieur)

Système de mur conventionnel 
comprenant une composante à faible 
perméance (pare-vapeur à l’intérieur)

PRINCIPES D’ENVELOPPES INCOMPATIBLES



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 

PRINCIPES D’ENVELOPPES INCOMPATIBLES



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 

TOITURE SCELLÉE – BÂTIMENT PRÉFABRIQUÉ EN BOIS

Manifestations

- Écoulement d’eau lors de redoux l’hiver

- Murs périphériques au dernier étage

- Murs mitoyens au dernier étage

- Les cernes d’eau apparaissaient aux extrémités non-scellées
de la pellicule pare-vapeur

- Odeurs d’humidité  



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 

TOITURE SCELLÉE – BÂTIMENT PRÉFABRIQUÉ EN BOIS

Constats

- Cernes d’eau à l’endos du panneau de fibre de bois recouvert d’une 
pellicule d’aluminium 

- Traces noirâtres sur la laine isolant indiquant un mouvement d’air

- Humidité et présence d’eau dans l’assemblage de la toiture



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 

TOITURE SCELLÉE – BÂTIMENT PRÉFABRIQUÉ EN BOIS

Constats

- Présence de givre à l’endos du contreplaqué

- Contreplaqué mouillé

- Surface extérieure de la laine mouillée



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 

TOITURE SCELLÉE – BÂTIMENT PRÉFABRIQUÉ EN BOIS

- Une jonction en 3D difficile à réaliser

- Le placoplâtre du mur mitoyen (résistance au feu) entrave la 
continuité du pare-air / pare-vapeur

Croquis d’expertises N. Bernier



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle Crédits: Richard Trempe



Bâtiment résidentiel préfabriqué 
localisé au nord du 51e parallèle 

JONCTIONS PLANCHER / PLAFOND PROBLÉMATIQUE



JONCTIONS PLANCHER / PLAFOND PROBLÉMATIQUE

?



CONCLUSION: 

La préfabrication modulaire en bois n’est pas une 
simplification du projet : c’est une élévation du 
niveau d’exigence. 

Elle demande plus d’anticipation, plus de 
coordination et plus de précision.

Mais lorsqu’elle est pensée dès l’origine, elle 
devient un puissant levier de qualité, de 
performance et de cohérence.

Au fond, préfabriquer, c’est accepter que la qualité 
du bâtiment se joue bien avant le chantier — dans 
l’intelligence de sa planification et de sa 
conception.
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MERCI !


